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Revisornævnet 

Nævnenes Hus 

Toldboden 2 

8800 Viborg 

+45 72405600 

nh@naevneneshus.dk 

 

Erhverv – klage – Revisornævnet: 

 

Der klages over følgende revisorer: 

 

Anders Holmegaard Christiansen, Grant Thornton 

Jesper Buch, BDO 

Jørn Munch, Redmark 

Jørn Andersen, Revisionsinstituttet  

          

Vedr. :  Disse revisorer, der ikke har en formel kompetence til at værdian-

sætte en ejendom efter Andelsboliglovens §5 stk. 2 litra 5 litra b, gør 

det alligevel. De skader vores virksomhed og vores klienter. 

 

Hos en række fælles klienter Andelsboligforeninger, har vi oplevet, at en lille gruppe af 

revisorer, der ikke har den formelle kompetence til at valuarvurdere efter Andelsboliglovens §5 

stk. 2 litra b, Bekendtgørelse BEK nr 978 af 28/06/2018 i praksis gør det alligevel.  

Det er en meget alvorlig sag, når en professionel revisor bevæger sig udenfor sit 

kompetenceområde, alene af den grund, at denne revisors professionelle ansvarsfor-

sikring ikke vil være dækkede for fagområder, der kræver en formel kompetence, 

som denne revisor ikke besidder. Dernæst, at disse revisorer med deres ellers solide ry og 

røgte spreder utryghed og bekymringer hos vores klienter om vores vurderingsarbejde. 

Samtlige af de her fire indbragte revisorer har i en lang række forskellige versioner, kryptiske 

vendinger, overfor vores klienter meddelt, at de mener, at vores vurderingsresultat er 

væsentlige forkert, at der er stor usikkerhed til vores vurderingsresultater (udover den 

normale usikkerhed, der altid vil være i en vurdering). Hvor beskyldningerne er store er 

underbygningen af disse tilsvarende små. 

De samme revisorer har ikke haft det mindste at udsætte på fagligheden i vores 

vurderingsarbejde, der udføres efter Bekendtgørelse BEK nr 978 af 28/06/2018 og de 

retningslinjer, der er givet de branchenormgivende foreninger Dansk Ejendomsmæglerforening 

og Dansk Ejendomsmæglerforening givet på Folketingets og Boligministerens bemyndigelse.  

Vi har udover vores valuaruddannelse fra 1992 gennemført diplomvaluarstudiets modul i 

vurdering af boligejendomme og Andelsboligvaluarvurderinger i 2020 og bestået med den 

måske højeste karakter der nogensinde er givet en eksaminand efter Folketinget i 2018 

indførte DCF-vurderingsprincippet. 

Samtlige af de 4 revisorer anfører i de årsregnskaber, som de udarbejder til A/B foreningerne 

alle mulige miskrediteringer af mit vurderingsarbejder, de bagtaler mig og min virksomhed, de 

skader vores professionelle ry og røgte, de udtaler sig som var de valuarer eller mere 
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vurderingskyndige end valuarerne om, hvad de selv mener, er de korrekte værdier på de 

valuarvurderede ejendomme, og meddeler enten kryptisk, at der skal store reduktioner til at 

give den korrekte værdi eller anfører ligefrem beløbsrammer for reduktionerne.  

De udtaler sig om, hvad de mener, at de DCF Diskonterede Cash Flow beregninger bør og skal 

anvende af BRL §5 stk. 2 lejer, exit value afkastprocenter, ombygningsperioder og spreder 

herved uberettiget utryghed hos vores fælles klienter.  

Da andelskronen i en A/B forening, der har besluttet, at værdiansætte denne efter 

Andelsboliglovens §5 stk. 2 litra b, alene kan udføres af en person, der opfylder 

bekendtgørelsens krav og disse ikke besiddes af disse revisorer, og så endda på 

ejendomme, som de alene kender fra deres skrivebord, så er den helt gal. 

Bekendtgørelseskravene er meget præcise og de 4 indklagede revisorer besidder ikke disse 

formelle kompetencekrav. 

 

Ingen af de 4 indbragte revisorer opfylder de formelle kompetencekrav til at kunne 

valuarvurdere. 

Jeg anmoder derfor Revisornævnet om at bringe denne adfærd til ophør omgående samt 

såfremt, at det er muligt at  disciplinere dem med bøde eller straf.  

De er min indtryk uden, at jeg kan bevise det, at de 4 revisorer og muligvis et par stykker til, 

at de i fællesskab eventuelt på kursus i FSR Foreningens af Stats. aut. Revisorer har besluttet 

sig for at skade mine virksomhed bevidst ved, at så utryghed hos vores fælles klienter om mit 

vurderingsarbejde.  

Vi og vores fælles klienter har forgæves kontaktet alle 4 revisorer, der alle afviser enhver form 

for dialog eller forklare deres indsigelsesgrundlag. 

Nedenfor vil jeg give et par eksempler fra hver af de 4 revisorer. 

Stats. aut. revisor Jørn Munch, Redmark årsregnskab 2022 A/B Blidahlund & 

Esperancegården: 

På side 4 i årsregnskabet anfører Jørn Munch, at dagsværdien=valuarværdien bør reduceres 

fra kr. 451,3 mio. med minimum kr. 40 mio. svarende til ca. 9%, uden at der gives en 

nærmere redegørelse for, hvordan revisor Jesper Munch er nået til de kr. 40 mio. 

Revisors værdireduktion sker med en reduktion af værdien som vurderet efter Andelsbolig-

lovens §5 stk. 2 litra b, der er den eneste vurderingsmetode med en valuarvurdering må 

anvendes til at beregne andelskronen. 

Revisor Jørn Munch er ude at valuarvurdere ejendommen, hvilket han ikke har den formelle 

kompetence til at kunne gøre.  
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En tolerance afvigelse på 9% kan på en vurdering ikke berettige til at kaldes væsentlig idet 

enhver vurdering af en ejendom altid vil være behæftet med en usikkerhed. Vurderingens 

følsomhedsberegning varierer fra +/- 0-15%-30% 

Når revisor Jørn Munch som her giver meget præcise tal på, hvad han mener valuarværdien 

skal reduceres med er han ude og valuarvurdere uden at have den formelle kompetence.    

 

Stats. aut. revisor Jesper Buch, BDO, årsregnskab 2022, A/B Byhøjen 2-34. 

Der er her tale om en ordret identisk formulering af revisor Jesper Buch, med revisor Jørn 

Munch, BDO. Så ordret ens kan man alene formulere sig, om der er tale om copy paste 

og en samordnet indsigelse. Jesper Buch er ude at værdiansætte efter ABL §5 stk. 2 litra b at 

valuarvurdere uden at besidde den formelle vurderingskompetence.  

 

Stats. aut. revisor Jesper Buch, BDO, årsregnskab 2022, A/B Fiskedamsgade 29 

Jesper Buch er ude at valuarvurdere uden at besidde den formelle vurderingskompetence. 

Denne gang med et krav om en værdireduktion på 22,6% af valuarens vurderingsresultat. 

 

Reg. revisor Jørn Andersen, Revisionsinstituttet, årsregnskab 2022, A/B 

Westminster 

Revisor Jørn Andersen er ude at valuarvurdere og meddeler klienten, at den korrekte værdi 

efter Andelsboliglovens §5 stk. 2 litra b. ikke er de kr. 95 mio., som ejendommen er 

valuarvurderet til. Jørn Andersen, der ikke besidder en formel vurderingskompetence mener, 

at den korrekte værdi bør være kr. 70-75 mio. uden at fremlægge sit vurderingsgrundlag. 
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Stats. aut. revisor Anders Holmgaard Christiansen, Grant Thornton, årsregnskab 

2021, A/B Vordingborggade 4, 4 A-B 

Stats. aut. revisor Anders Holmgaard Christiansen er har ude og valuarvurdere, samt at 

miskreditere valuarens vurderingsarbejde uden at have de mindste formelle kompetencer til at 

kunne gøre det. 

Det er således et ”argomentum ad populum”, at anvende et argument om, at de 

forudsætninger som  Stats. aut. revisor Anders Holmgaard Christiansen normalt ser, at disse 

er et vel funderet argument for, at valuar Lars Wismanns forudsætninger er urealistiske. 

AHC mener således, at BRL § 5 stk. 2 lejen ikke skulle være kr. 1.650/m2, men undlader at 

anføre, hvad den så skulle være. 

Tilsvarende gælder for exit value afkastprocenten 2,89% som kaldes for urealistisk lav uden, 

at AHC meddeler, hvad han selv mener, at den burde have været. 

Vurderingsrapporten har ellers på side 22 anført 37 referenceejendomme, tinglyste handlede 

ejendomme alle DCF-10 beregnede udfra samme vurderings forudsætninger som 

vurderingsejendommen. Disse DCF-10 beregninger er en forudsætning for at kunne opfylde 

Bekendtgørelsens §6 stk. 2.  

Disse 37 ejendomme havde en gns. DCF-10 exit value afkastprocent på 3,07%. Det er dog 

således, at ejendomme med en større erhvervsandel og en billigere beliggenhed har højere 

exit value afkastprocenter end ejendomme på Indre Østerbro med en lav eller ingen 

erhvervsandel. 

 

AHC kommer med en tom påstand om, at vurderingsresultatet er for højt, uden selv at have 

en mening om, hvad det burde have været. 
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Jeg håber, at Revisornævnet kan hjælpe mig med mit anbringende. Jeg står til rådighed for 

yderligere uddybninger. 

Det må og bør bringes til ophør, at disse 4 revisorer skader mit ry og røgte og dermed min 

virksomhed samt mine klienters økonomiske interesser. 

Alle fire uden at have de formelle vurderingskompetencer udtaler sig om, hvad de mener, at 

de korrekte vurderingsresultater burde være. 

Enhver revisor, der mener, at en valuar ikke opfylder regelsættet eller når for forkerte 

vurderingsresultater må indbringe denne valuar for domstole fremfor at miskreditere valuaren 

på et usagligt, grundløst og æreskrænkende grundlag i et beskyttet autoriseret fagområde, 

hvor revisoren ikke har valuarens formelle kompetence., 

Det er i øvrigt hvad kontorchef Christine Marxner, Erhvervsstyrelsen skrev til os: 

 

Med venlig hilsen, underskriften er indscannet 

 

 
 
Lars Wismann, projektchef & direktør,  
cand.merc., ejendomsmægler & valuar  
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FSR - danske revisorer 

Slotsholmsgade 1, 4. sal 

1216 København K 

Telefon: 7225 5703 

E-mail: fsr@fsr.dk  

Lone Strøm 

Administrerende direktør 

ls@fsr.dk tlf.: 2262 8113 

 

Camilla Hesselby 

Vicedirektør 

che@fsr.dk tlf.: 2556 4196 

 

Bilag:  Kopi af indbringelse af 4 revisorer for Nævnenes Hus, Revisornævnet, samt en række 

bilag. 

Vedr. :  En lille gruppe af FSR revisorer, der ikke har en formel kompetence 
til at værdiansætte en ejendom efter Andelsboliglovens §5 stk. 2 litra 

5 litra b, gør det alligevel. De skader vores virksomhed og vores 
klienter. Det er ikke fremmende for FSRs omdømme. 

Hos en række fælles klienter, Andelsboligforeninger, har vi oplevet, at en lille gruppe af 

revisorer, der ikke har den formelle kompetence til at valuarvurdere efter Andelsboliglovens §5 

stk. 2 litra b, Bekendtgørelse BEK nr 978 af 28/06/2018, i praksis gør det alligevel. Det gør de 

ved at anføre forbehold i deres påtegninger, hvor der både anføres ubegrundede advarsler om 

at det er væsentlige usikkerheder for vurderingsresultatet(udover en normal vurderings-

tolerance), de tager forbehold for de udførte DCF-beregningsforudsætninger, de meddeler 

hvilke værdier de selv mener er de korrekte værdier efter Andelsboliglovens §5 stk. 2 litra b 

(et fagområde, hvor disse revisorer ikke besidder den formelle vurderingskompetence) uden, 

at de vil meddele deres vurderingsgrundlag eller væsentlighedskriteriet, ligesom disse 4 

revisorer konsekvent ikke besvarer mails og afviser enhver form for dialog med klienterne.    

Det er en meget alvorlig sag, når en professionel revisor bevæger sig udenfor sit 

kompetenceområde, alene af den grund, at denne revisors professionelle ansvarsfor-

sikring ikke vil være dækkende for fagområder, der kræver en formel kompetence, 

som denne revisor ikke besidder. Dernæst, at disse revisorer med deres ellers solide ry og 

røgte spreder utryghed og bekymringer hos vores klienter om vores vurderingsarbejde, 

bagtaler, begår ærekrænkelser og skader vores forretning. 

Jeg anmoder om foretræde for FSR, hvor jeg kan uddybe mit anbringende. Vi har hørt, at 

stats. Aut. Revisor Jesper Buch, BDO, eller Jørn Munch, Redmark er undervisere på disse 

kurser og her redegør for, hvordan og hvornår FSR medlemmer skal anføre forbehold for 

valuarernes vurderingsarbejde. 

Med venlig hilsen, underskriften er indscannet 

 
Lars Wismann, projektchef & direktør,  

cand.merc., ejendomsmægler & valuar  
 

 
dato d. 17-05-2023 
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