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Priserne pa ejerlejligheder i Kgbenhavn faldt 6,0% i 3. kvartal 2022

Bankernes budskaber om faldende priser pd ejerboliger i Kgbenhavn er nu endelig
underbygget i tallene for 3. kvartal 2022. FinansDanmark har saledes offentliggjort tallene for
3. kvartal 2022 pd https://finansdanmark.dk/tal-og-data/boligstatistik/boligmarkedsstati
stikken/. Der er i denne klumme tale om statistik fra de 17 tungeste postdistrikter i Kgbenhavn
med tinglyste realiserede handler pa ejerlejligheder.

For de fleste ejerboligejere er der ingen grund til panik. Priserne i 3. kvartal 2022 er pa niveau
med priserne i 3. kvartal 2021. Det er derfor alene dem, der har kgbt indenfor de seneste 12
mdr., som har oplevet et tab. Men tabet er jo fgrst reelt, nar man har solgt sin ejerbolig.

Har man ved kgbet i 3. kvartal 2021 eller tidligere finansieret kgbet med realkreditldn med fast
rente i 30 ar, sd vil der i dag vaere betydelige kursgevinster pa disse |1&n i intervallet ca. 15%-
35%. Tabet ved de faldende priser modsvares for disse ejerboligejere med kursgevinster pa
deres realkreditlan. Selv med de faldende priser kan disse ejerboligejere have haft stigninger i
den personlige formue.

Sidste nedtur i ejerboligmarkedet var fra 2. kvartal 2006 til 1. kvartal 2009, hvor priserne faldt
39%. Men allerede i 1. kvartal 2016 var priserne atter p& samme niveau som i 2. kvartal 2006.
Det tog sdledes 10 ar at kommer tilbage pa toppriserne fra 2. kvartal 2006. Fra 1. kvartal
2016 og frem til 3. kvartal 2022 er priserne i Kgbenhavn steget ca. 47%. I 3. kvartal 2022 er
Indre Frederiksberg det dyreste postdistrikt med kvadratmeterpriser pa kr. 64.353. Det
billigste postdistrikt er 2860 Sgborg med kr. 33.037. Priserne i Sgborg er sdledes det halve at
priserne i de dyreste postdistrikter.

Det er vurderingen i Wismann Property Consult A/S, at nedturen i 2022 ikke komme til at
forsaette i 3 ar ej heller, at det kommer til at tage 10 &r fgr priserne er tilbage p& topniveauet
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kvartal 2022. De vaesentligste grunde til, at pristilpasningen bliver af kortere varighed

end i arene 2006-2016 er fglgende:

1.
2.

Der er fuld beskzeftigelse og gkonomisk vaekst

Ejerboligen vil ogsa fremover vaere Kgbenhavnernes foretrukne boligform.

. Ejerboligen sikrer mere end noget andet Kgbenhavnerne en stor personlig opsparing i

arbejdsarene frem til pensionstidspunktet.

. Hvad angdr fgrstegangskgberne, der er det i dag udbredt, at disse helt eller delvist

finansieres med 13n fra neertstdende familiemedlemmer, far og mor.

. Den likvide formue hos Kgbenhavnerne har aldrig veeret mere udbredt og stgrre end

det er tilfeeldet i 2022.

. N&r 60’er generationen gar i graven efterlader de sig i 2022 ofte store millionformuer,

primaert opnaet pd ejerboligmarkedet, hvor den typiske arv for 40 ar siden var et
kaffestel og kr. 50.000.

. Uddannelsesniveauet hos Kgbenhavnerne stiger ar efter &r og hgjere kompetencer fgrer

til hgjere Ignninger.

. Den midlertidige hgje inflation ca. 10%, kommer til at aflede tilsvarende Ignstigninger

og dette vil fgre til stigende priser pa ejerboliger.
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Ejerlejligheder, handelspriser 2Q2003 - 3Q 2022: https://finansdanmark.dk/tal-og-data/boligstatistik/boligmarkedsstatistikken/

kr.30.000 -

kr.20.000

== 1000-1499 Kbh. K.

e 1500-1799 Kbh. V.

e 1800-1999 Frederiksberg C

e 2000 Frederiksberg
7100 Kpbenhavn @

m===2200 Kgbenhavn N

== 2300 Kgbenhavn §
w400 Kpbenhavn NV

2500 Valby
e 2 700 Bronshoj
w7720 Vanlgse

2800 Kgs.Lyngby

2820 Gentofte

2860 Sgborg

2870 Dyssegard

2900 Hellerup

2920 Charlottenlund

2018-4K
2019-2K
2019-4K
2020-2K
2020+4K
2021+2K
2021+4K
2022+2K

Graf: Wismann Property Consult A/S

Valuarvurderinger du kan stole pa — falger regelsettet og bygger pa referencehandler!

Vi yder veerdiskabende radgivning i investeringsejendomme!


http://www.wismann-as.dk/

Wismann Property Consult A/S

www.wismann-as.dk, CVR: 28 31 27 17, Aboulevard 1, st., 1635 Kgbenhavn V, TIf..: 4088 1998
e-mail: lIw@wismann-as.dk, Lars Wismann, cand. merc. ejendomsmeegler & valuar

OBLIGATIONSRENTEN

2,68 - 4,68 ~

Der er derfor ingen grund til panik. Har man som ejerboligejer kgbt fgr 2016 sa vil priserne
med overvejende sandsynlighed ikke komme under dette niveau. Har man kgbt efter, sa er det
gode rad at bide sig fast i bordkanten. Om 10 ar, s er priserne pa ejerboliger i Ksbenhavn
hagjere, end de er i dag.

Med venlig hilsen
Wismann Property Consult A/S
Lars Wismann, projektchef & direktgr

cand.merc., ejendomsmaegler & valuar

3.310 karakterer 536 ord
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